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DEL LR VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO ,,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO
4.84 STRAIPSNIO PAKEITIMO |STATYMO PROJEKTO NR. XIVP-228(2)

Nacionaliné pastaty administratoriy asociacija (toliau — Asociacija) susipazino su 2021 m. liepos 22 d.
LR Vyriausybés nutarimo projektu Nr. 21-27917 ,Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio
pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIVP-228(2)“ (toliau — Nutarimo projektas). Asociacija Zemiau pateikia savo
pastebéjimus dél Nutarimo projekte iSdéstyty pasitlymy dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84
straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIVP-228(2) (toliau — Jstatymo projektas).

1. Pazymétina, kad Asociacija negali pritarti LR Vyriausybés nutarimo projekto pasitlymui dél LR CK
4.84 straipsnio 4 dalies pakeitimo, kuriuo sidloma numatyti, kad buty ir kity patalpy savininkai Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka turi teise pakeisti administratoriy ir nesuéjus penkeriy mety
terminui.

2. Akcentuotina, kad dabartiné galiojanti redakcija numato, kad buty ir kity patalpy savininkai
bendrojo naudojimo objekty administratoriy nesuéjus paskyrimo terminui gali pakeisti tik balsy dauguma.
Manytina, kad poreikis keisti reglamentavimg neatitinka vieno i§ teisékdros pagrindy jstatyme numatyto
tikslingumo principo. Nutarimo projekto rengéja LR Aplinkos ministerija nenurodé, kodél yra batina keisti
dabartinj galiojantj reglamentavima ir kokiy tiksly yra siekiama teikiant pasitlyma, kuriuo baty atsisakyta
balsy daugumos reikalavimo buty ir kity patalpy savininky sprendimy priemimui, kai norima pakeisti bendrojo
naudojimo objekty administratoriy nesuéjus jo paskyrimo terminui.

3. Asociacijos nuomone, neatsisakius tokio pasiilymo nepagrjstai baty apribotos daugumos buty ir
kity patalpy savininky, kuriems bendrosios dalinés nuosavybeés teise priklauso namo bendrojo naudojimo
objektai, nuosavybés teisés, nes pagal pateikig pasitlymg sprendimus dél administratoriaus pakeitimo galéty
priimti pakartotiniame susirinkime dalyvaujanciy savininky dauguma, bet ne maziau kaip 1/4 visy savininky.
Vadinasi, sprendimai dél administratoriaus pakeitimo baty priimami neatsizvelgiant | didzZigjg dalj kity
savininky, o tai tinkamai neatspindés tikrosios patalpy savininky valios bei sudarys prielaidas patiems
savininkams piktnaudZziauti dél administratoriy keitimo bei paneigti daugumos savininky interesus.

4. Lietuvos Auksciausiasis Teismas savo praktikoje ne kartg nurodé, kad teisinis reglamentavimas dél
valdymo ir naudojimo teisiy jgyvendinimo balsy dauguma grindZiamas bendraturéiy lygiateisiSkumo ir
solidarumo bei demokratijos principais, preziumuojant, kad daugumos valia reiSkia normaliai atidziy, protingy
ir tikrgjg reikaly padétj zinanciy savininky interesg’. Atsizvelgiant j tai, manome, jog batina palikti galiojantj
dabartinj reglamentavimg dél balsy daugumos reikalavimo savininkams, jeigu yra keiCiamas bendrojo
naudojimo objekty administratorius.

! Lietuvos Auksgiausiojo Teismo 2017 m. gruodzio 28 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-482-1075/2017.
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5.Papildomai paminétina, kad pateiktas pasillymas sukurs neapibréZtumg patiems
administratoriams, kurie nebeturés galimybiy tinkamai planuoti savo veiklos. Bdtina nurodyti, kad
daugiabuciy namy valdymas yra grindziamas daugumos principu, o Nutarimo projekte sitlomas pakeitimas
paneigs daugumos savininky nuomone bei suteiks galimybe administratoriy pakeitimo klausimus spresti
mazesniajai daliai savininky. Dabartinis reglamentavimas yra numatytas savitiksliai, nes uztikrina, jog bus
kuo maziau gin€y tarp paciy savininky ir bitent dauguma savininky suras bendrg kompromisg del
administratoriaus pakeitimo.

6. Asociacijos jsitikinimu, LR Vyriausybés teikiamas LR CK 4.84 straipsnio 4 dalies pakeitimas turi
bati tinkamai jvertintas ir numatytas tokio pakeitimo tikslingumas. Tikimés, jog tiek LR aplinkos ministerija,
tiek LR Vyriausybe tinkamai jvertins pateiktus pastebéjimus ir j juos atsiZvelgs.

PaZymime, kad Asociacija kity pastebejimy ir pasitlymy dél LR Vyriausybés nutarimo projekto neturi.

Pagarbiai

Miroslavas Monkevidius
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